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L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper SOSNOWA WB DEWELOPER spotka z ograniczona odpowiedzialno$ciag
spotka komandytowa
KRS: 0000965279

Adres Ul. Zielona 3a/12, 55-011 Siechnice,
wojewodztwo dolnoslaskie, Polska

Numer NIP REGON NIP 8961612671 REGON 521704404
Numer telefonu +48 536 888 339
Adres poczty elektronicznej kontakt@osiedlesosnowa.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej | osiedlesosnowa.pl
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA
UDOKUMENTOWANE
DOSWIADCZENIE
DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie
PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



Adres

brak

Data rozpoczgcia

Data  wydania

decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na

kwotg powyzej 100.000,00 zt

nie

III.

INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

dziatki

11)

Adres 1 numer
ewidencyjnej i obrebu

Ul Sosnowa 15, 57-100 Strzelin, dz. nr 23/1, 23/2, AM-34 , Obrgb 0001 Strzelin

W ramach Etapu I realizowany jest 1 dom jednorodzinny, dwulokalowy w
zabudowie szeregowej, dla ktdrego przewidziany jest adres: ul. Sosnowa 15

Numer ksiggi wieczystej

WRIT/00042715/9

Istniejace obcigzenia
hipoteczne  nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna 2.402.690,00 zt. na rzecz Gospodarczego Banku Spotdzielczego
w  Strzelinie (ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI GLOWNEJ,
ODSETEK, ODSETEK OD PRZETERMINOWANYCH NALEZNOSCI,
PROWIZJI I OPLAT ORAZ PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA,
UMOWA KREDYTU NUMER 2/IN/I/24/ST Z DNIA 17 WRZESNIA 2024 R.)

W przypadku braku ksiegi
wieczyste] informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomog$ci??

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia®

Domy jednorodzinne, tereny spacerowe, tereny rolnicze.

Tereny drog: droga asfaltowa, droga utwardzona.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na  podstawie
przepisow  odrebnych na
terenie objetym
przedsigwzigciem

deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i | Nie dotyczy

kierunkow zagospodarowania

przestrzennego zwigzku

metropolitalnego

Plan ogélny gminy Plan ogllny gminy:
https://bip.gmstrzelin.finn.pl/bipkod/37602079

Miejscowy plan zagospodarowania | UCHWALA ~ NR  VII/77/19 ~ RADY

MIEJSKIEJ STRZELINA z dnia 26 marca
2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

przestrzennego

planu  zagospodarowania  przestrzennego
~STRZELIN - SOSNOWA - ZRODLANA”
opublikowana w  Dz. Urz. Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z 2019-04-04, poz. 2281

nieruchomosci.

DJezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
PW szczegblnodcei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na

YW szczegblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Nie dotyczy

Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy

Miegjscowy plan odbudowy

Inne*¥
Ustalenia  obowiazujacego | Przeznaczenie terenu Zgodnie z miejscowym planem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatka jest
zagospodarowania przeznaczona  pod  tereny  zabudowy
przestrzennego dla terenu mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
objetego  przedsiewzigciem symbolem 4MN  oraz tereny  drog
deweloperskim lub wewnetrznych oznaczonych  symbolem
zadaniem inwestycyjnym 2KDW

Maksymalna i
intensywno$¢ zabudowy

minimalna

maks. intensywnos$¢ zabudowy 0,6

min. Intensywno$¢ zabudowy 0,01

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12 metrow

Minimalny  udzial
powierzchni biologicznie czynnej

procentowy

40%

Minimalna liczba miejsc do [ 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal
parkowania mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i | W zakresie zasad ochrony $rodowiska,
zdrowia  ludzi, przyrody i | przyrody i krajobrazu oraz zasad
krajobrazu ksztaltowania krajobrazu obowigzuja

nastgpujace ustalenia:

1) tereny jednostek elementarnych stanowig
podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, gdzie obowiazuja
dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

4

“Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9)

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych

oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych.




Wymagania dotyczace zabudowy i

na obszarze objetym planem nie wystepuja

zagospodarowania terenu | obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia,
potozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

Warunki  ochrony  dziedzictwa | Dla catego obszaru objg¢tego planem ustala si¢

kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

strefe  ochrony konserwatorskiej ,,OW"
zabytkoéw archeologicznych, rownoznaczng z
obszarem ujetym w wykazie zabytkow
archeologicznych.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

W granicach okreslonych na rysunku planu
wystepuje Zespo6t Przyrodniczo-Krajobrazowy
»Wzgdrza Strzelinskie” na terenie, ktorego
obowiazuja zapisy uchwaty nr XXXI1X/348/10
Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 stycznia
2010 r. w sprawie utworzenia Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Wzgbrza
Strzelinskie” (Dz. Urz. Woj. Doln. nr 40, poz.
563).

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

W przypadku dzialek  budowlanych
wydzielanych w glebi terenu,
nieposiadajacych bezposredniego dostgpu do
drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd
droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 8
metrow. W przypadku drég wewnetrznych
nieposiadajacych kontynuacji nalezy
zakonczy¢ je placem manewrowym do
zawracania o minimalnych wymiarach 12 m
na 12 m. Miejsca postojowe nalezy zapewnic
na terenie dzialki lub w garazu.

Warunki 1 szczegblowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie
dystrybucyjnych  urzadzen  infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych na warunkach okreslonych w

przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sie prowadzenie
dystrybucyjnych  urzadzen  infrastruktury
technicznej przez tereny o  innych

przeznaczeniach podstawowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;
3) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen

infrastruktury  technicznej na warunkach
okres$lonych w przepisach odrgbnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni
wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode przylaczami

wodociggowymi wpigtymi do rozdzielczej
sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odregbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ujgc
wody pobierajacych wody podziemne, na
zasadach okreslonych ~ w  przepisach
odrebnych;




6) w zakresie kanalizacji  sanitarnej
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a)  odprowadzenie  $ciekow  systemem
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych
rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow
pod  warunkiem  spelnienia = wymagan
przepiséw odrebnych;

7) w  zakresie kanalizacji deszczowej
obowigazuja nastgpujace ustalenia:

a) odprowadzenie wo6d opadowych i
roztopowych z  potaci dachowych i
nawierzchni utwardzonych w granicach

poszczegolnych nieruchomosci
powierzchniowo, z zastosowaniem studni
chlonnych lub zbiornikow

retencyjno-odparowujacych lub do kanalizacji
deszczowej lub do ciekoéw wodnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) przy odprowadzaniu woéd opadowych i
roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwiazania
polegajace na zagospodarowaniu tych wod w
miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze  wykorzystanie, odparowanie,
rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie
wraz ze spowolnieniem ich odplywu do
odbiornika;

8) w zakresie elektroenergetyki obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy
zapewnic z rozdzielczej sieci
elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢  lokalizacj¢  stacji
transformatorowych na terenach o innym
przeznaczeniu, pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z
innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z
wymogami przepisow odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja
nastgpujace ustalenia: Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Dolnoslaskiego — 6 — Poz. 2281
a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni z
rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na
zasadach  okreslonych ~ w  przepisach
odrebnych,

b) w przypadku braku mozliwosci podtgczenia
do lokalnej sieci gazowej dopuszcza si¢
realizacje indywidualnych zbiornikow
zaopatrzenia w gaz plynny i zwigzanych z
nimi instalacji zgodnie z wymogami
przepiséw odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieplo
obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w cieplo nalezy zapewnié z
indywidualnych lub  grupowych  Zrddet
zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kotlowniach do
wytwarzania energii do celdow grzewczych




nalezy  stosowaé, spelniajgce  wymogi
przepiséw odrgbnych, paliwa ptynne, gazowe,
stale lub odnawialne zrodta energii o mocy
nieprzekraczajacej 100kW;

11) w zakresie telekomunikacji obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

a) dostgp do sieci telekomunikacyjnej
zapewni¢ kablowa lub radiowa siecia
telekomunikacyjna,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych
oraz masztow radiowo-telekomunikacyjnych,
zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych;
12) w zakresie gospodarowania odpadami
obowiazuje nastgpujace ustalenie:
gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie z wymogami przepisow odregbnych;
13) w zakresie melioracji obowigzuje
nastgpujace ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje
nowych  rowoéw  melioracyjnych  oraz
poszerzanie, zmiang przebiegu lub
zarurowywanie odcinkow istniejagcych rowow,
na zasadach okreSlonych w przepisach
odrebnych.

Ustalenia  obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu  objetego
przedsigwzieciem

deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym®”

Przeznaczenie terenu

3 MN, 4 MN, 7MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

1KDL - drogi lokalne

2KDW, SKDW — tereny drog wewngtrznych
9KDD - drogi dojazdowe

1KPJ — tereny ciggdw pieszo-jezdnych

1ZP - tereny zieleni urzadzone;j

Maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy

maks. intensywnos$¢ zabudowy 0,6

min. Intensywno$¢ zabudowy 0,01

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

12 metrow

Minimalny  udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do [ 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal
parkowania mieszkalny

Ustalenia decyzji o

warunkach zabudowy albo

decyzji o ustaleniu Funkcja zabudowy i | Sposob uzytkowania obiektow budowlanych

lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku

zagospodarowania terenu

oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza si¢ informacje ,,Brak planu”.




miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i | Nie dotyczy
zdrowia  ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzia

warunki  ochrony  dziedzictwa | Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow oraz dobr

kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

warunki 1 szczegotowe zasady | Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegotowe zasady | Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,.STRZELIN - SOSNOWA —
ZRODLANA”, przedmiotem rozstrzygniecia
sa inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, polegajace na: 1) modernizacji drogi
lokalnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL; 2) rozbudowy sieci

wodociggowej, kanalizacji deszczowej i
sanitarnej.

studium uwarunkowan i kierunkéw | ----

zagospodarowania przestrzennego

gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i )
Nie dotyczy

zagospodarowania terenu

6

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




decyzjach o  $rodowiskowych | Nie dotyczy
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach | Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego | Nie dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie dotyczy
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o wustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o wustaleniu lokalizacji | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Nie dotyczy




Czy jest pozwolenie na

budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe TAK
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budoweg NIE

jest zaskarzone

Numer  pozwolenia  na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

556/2021 Starosta Strzelinski z dnia 19.11.2021r.
286/2024 Starosta Strzelinski z dnia 16.09.2024r.
100/2026 Starosta Strzelinski z dnia 24.03.2026r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

12.06.2026r. wydane zaswiadczenie z Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego w Strzelinie o niewniesieniu sprzeciwu w sprawie zawiadomienia
dotyczacego zakonczenia budowy I etapu inwestycji.

Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy

domu jednorodzinnego

Planowany termin | Rozpoczgcie robdt nastgpito 21.03.2023r.
rozpoczgcia 1 zakonczenia , . .

robét budowlanych Zakonczenie | etapu nastapito 02.06.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie  budynkéw na | Zabudowa szeregowa
nieruchomo$ci  (nalezy  podac
minimalny odstep mi¢dzy
budynkami)

Sposob pomiaru
powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

wedtug Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015-12
(Od lipca 2022 r. obowiazuje znowelizowana norma PN-ISO 9836:2022-07)

Zamierzony Sposob i
procentowy udziat zrddet
finansowania

Rodzaj  posiadanych  $rodkow | Srodki wiasne, kredyt inwestycyjny
finansowych — kredyt, $rodki
wiasne, inne

przedsigwzigcia W nastepujacych  instytucjach | Gospodarczy Bank Spotdzielczy w Strzelinie
deweloperskiego lub zadania | finansowych (wypelnia sie w
inwestycyjnego przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniczy*
nie nie

Ochrona nie dotyczy — lokal | Ochrona nie dotyczy — lokal gotowy
gotowy

Wysoko$¢  stawki  procentowej,
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’®

9Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 mMaja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




Gltowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkOow nabywcy

nie dotyczy — lokal gotowy

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

nie dotyczy — lokal gotowy

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

nie dotyczy — lokal gotowy

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Wzrost ceny moze nastapi¢ na okoliczno$¢ zmiany stawki podatku VAT z
zastrzezeniem prawa do odstgpienia od umowy

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO

ORAZ O DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej

okresla art. 43. ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

lub jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3
lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy  lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

W zwiazku z udzielonym Deweloperowi kredytem inwestycyjnym (zgodnie z umowa nr 2/IN/I/24/ST z dnia 17
wrzesnia 2024r.w celu realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego przez Gospodarczy Bank Spotdzielczy w
Strzelinie zostata ustanowiona hipoteka umowna do kwoty 2 402 690,00 zt.

W zwiazku z powyzszym:

1) Deweloper dysponuje zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej
udzielenia (tzw. promesg bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wptlacie przez Nabywce pelnej ceny.

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomos$ci Deweloper zapewnia Nabywcy mozliwos$¢ zapoznania si¢
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w lokalu przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego
banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce petnej ceny.

3) do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zobowiazany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub
zobowiazanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie

odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce
pelnej ceny.

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciagzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce utamkowej czeSci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowiagzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rdwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu Srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgepujacych
znakdéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz.
U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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